Domovni rad

Spolecenstvi vlastnikd Blahoslavova ¢.p.293, Rohacova ¢.p. 294
IC0:23091746

se sidlem Blahoslavova 293/10, Zizkov, 130 00 Praha 3
(dale jen ,spolecenstvi vlastnik(" nebo ,SVJ")

1. Uvodni ustanoveni

1.1 Tento domovni fad je vytvoren za uCelem zabezpec€eni poradku a Cistoty v domé, k zajisténi
podminek fadného uzivani bytovych a nebytovych jednotek (dale spole¢né jen jako ,jednotky") a
spole€nych prostor v domé tak, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajiStujici vSem vlastnikim a
najemcim fadny vykon jejich prav.

1.2 Domovni fad konkrétné upravuje podminky a zpusob uzivani bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych casti domu, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi spoleCenstvim
vlastnikd jednotek a vlastnikem bytu se fidi zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
zméni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik") a stanovami spolecenstvi viastnika.

1.3 Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky,
spoleéné prostory a zafizeni v budové, tj. Blahoslavova 293/10,Rohacovas 294/30, Zizkov, 130 00
Praha 3

1.4. Zakladni pravidla spravy jsou v souladu s ob&anskym zakonikem obsazena ve stanovach SVJ.
2 Vymezeni pojmu
2.1 Bytovou jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ktera je ohrani¢ena vstupnimi dvermi,

prislusi k ni vlastni pfivody teplé a studené vody, elektromér a plynomér. Konkrétné jde o soubor
mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

2.2 PrisluSenstvi bytové jednotky jsou vedlejSi mistnosti a prostory urCené k tomu, aby byly s
bytovou jednotkou uzivany napf. sklepni kéje

2.3 Spole€nymi ¢astmi domu jsou zejména: zaklady, stfecha, rozvody tepla, rozvody studené a
teplé vody, plynu, elektfiny, kanalizace, anténa aj.

24. Spoleénymi prostory domu jsou Castky urené pro spole¢né uzivani, zejména: vchody,
schodisté, pradelna, suSarna, ko¢arkarna, kolarna, mistnost pro popelnice atd.

3 Prava a povinnosti vlastnikl a najemcu jednotek

3.1 Prava a povinnosti vlastnikd a najemct jednotek upravuje zejména ob&ansky zakonik a stanovy
spole€enstvi viastnika.

3.2 Vlastnici jednotek jsou povinni fadné uzivat pfedmétnou jednotu a spole¢né prostory domu
a soucasné odpovidaji za spravné uzivani bytu i spoleénych ¢asti domu vSemi osobami, které s nimi
bydli, které jsou u nich v byté v prondjmu a které je navstévuji (dale jen ,dalSi osoby")



3.3 Vlastnik jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech
nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, dal$i osoby nebo osoby, jimZ umoznil vstup do budovy. Zplsob a
rozsah nahrad se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obanského zakoniku.

3.4 Vlastnici/najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi
zajiStujici ostatnim vlastnikim &i najemcim nerusSeny vykon jejich prav, zejména udrzovani pofadku a
Cistoty. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického i najemniho vztahu nesmi bez pravniho
ddvodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu

s dobrymi mravy.

3.5 Vlastnik/najemce jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, prestavbé ¢&i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné
Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastniky ¢i najemci jednotky, a umozni do nich pfistup. To plati i
pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotifeby vody, plynu, tepla a jinych energii. Ve
vyjimecnych pfipadech, jako je napfiklad havarie Ci ohroZeni Zivota a zdravi osob atd. bude zajisténo
zpfistupnéni bytu policii i bez pfedchoziho souhlasu vlastnika ¢i najemce bytové jednotky.

3.6 Vlastnik, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k doCasnému uzivani
tfetim osobam, je odpovédny za to, ze tyto osoby budou dodrzovat tento domovni fad v celém jeho
rozsahu. V pfipadé, Ze by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady spojené s timto domovnim
fadem, vyzve predseda SVJ vlastnika k napraveé &i nahradé vzniklych Skod.

3.7. Vlastnik jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

3.8. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pfedsedovi SVJ zmény v poctu osob,
které maji v byté a bydli v ném po dobu, ktera Cini v souhrmu nejméné dva mésice v jednom kalendarnim roce.
To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé v takovém pfipadé oznami i jméno,
pfijmeni, adresu a kontaktni udaje této osoby. Oznameni bude v pisemné formé.

4 Rekonstrukce a stavebni Gpravy jednotek

4.1 Vlastnik ¢i najemce je povinen pfedem oznamit ostatnim vlastnikim ¢&i najemcim jednotek
zamér o rozsahlejsi stavebni Upravé &i udrzovacich praci v jednotce, a to takovym zpuisobem, aby
vlastnici/najemci ostatnich jednotek méli moznost se s touto informaci Fadné seznamit.

4.2 Oznameni musi obsahovat:
- Jmeéno, Cislo bytu a podlazi

- Popis rozsahu prestavby

- Harmonogram stavebnich praci

- Termin zahajeni a termin Uplného dokon&eni

4.3. Po dobu trvani stavebnich uprav je zakazano:

- poSkozovat spole¢né ¢asti budovy

- skladovat material ve spole€nych prostorach domu

- pfepravovat vytahem stavebni material takovym zplGsobem, aby se vytah poskodil &i byl
vyfazen z provozu.

- odkladat odpad z provadénych stavebnich uprav do spole€nych prostor domu

4.4.Vlastnik je povinen zplsobené $kody v ramci stavebnich Uprav odstranit vlastnim nakladem a to
neprodlené. Vlastnik zodpovida za provedeni uprav/rekonstrukce v souladu s povinnostmi
vyplyvajicimi ze Stavebniho zakona (tzn. Ohlaseni, stavebni povoleni).



4.5. V pfipadé, Ze vlastnik ¢i najemce jednotky planuje provadét hlu¢né prace trvajici déle nez 3 hod
denné a déle nez 1 den, je povinen o svém zaméru informovat pisemné pfedsedu SVJ, vyvésit oznameni
na nasténku nachazejici se ve spole¢nych prostorach domu a uvést pfedpokladany ¢asovy rozsah hluénych
a déletrvajicich praci a kontakt na kompetentni osoby.

4.6. Vlastnik ¢i najemnik je povinen tyto stavebni Upravy a udrzovaci prace provadét takovym
zplUsobem, aby neohroZoval a nenarusoval uzivani spole¢nych ¢asti domu a jednotek v domé.

4.7. Stavebni prace je povoleno provadét v pracovni dny v dobé od 8:00 hod do 18:00 hod, v sobotu
od 13:00 hod do 17:00 hod. V nedéli a o svatcich neni povoleno tyto prace provadét.

4.8. V pfipadé, ze jsou provadény upravy jednotky, je vlastnik ¢i najemce jednotky povinen dbat na
dodrzovani porfadku ve spole¢nych Castech domu. V pfipadé, Ze dojde ke zneciSténi spolecnych ¢asti
domu, je vlastnik €i najemce povinen neprodlené zajistit jejich Uklid. V pfipadé nedodrzeni pofadku mlze
pfedseda SVJ zaijistit Uklid na naklady vlastnika jednotky, ktery je odpoveédny za znecisténi spoleénych
prostor Ci pfeuctovat ve vyuctovani sluzeb.

4.9. Je zakazano nad miru pfiméfenou mistnim pomeérdm obtéZovat sousedy hlukem, prachem,
koufem, plyny, parami, pachy a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi

5. Uzivani spole€nych prostor

5.1. Spoleéné prostory domu se uzivaji jen k Uu€elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd v domé.

5.2. Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedmétd neni ve spole€nych prostorach povoleno. Je nutné
dbat na to, aby prostory, které vedou k vychodu z objektu a slouzi jako unikové cesty, nebyly v pfipadé
vzniku pozaru a jiné Zivelné katastrofy Zadnym zplsobem zastaveny, nesmi na nich byt ani omezeny
prachod. Témito prostory se rozumi zejména vchody, chodby, schodisté, sklepni prostory a jiné spole¢né
prostory s obdobnym uc€elovym urenim.

5.3. Zakazano skladovat v domé latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné. Je zakazano pouzivani
otevieného ohné ve spolecnych prostorach. Neni dovoleno ukladat ve spolecnych prostorach véci, které by
mohly byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu, a také je zakazano ve spole¢nych prostorach uchovavat
zvlasté aromatické latky vyzadujici trvalé vétrani.

54. Technické zafizeni v domé (rozvody el., vody apod.) musi byt udrzovano v nalezitém stavu. Bez
védomi predsedovi SVJ s nimi nesmi byt manipulovano. Stejnym zplsobem musi byt zachazeno i se
zafizenim slouzicim k pozarni ochrané.

5.5. Ve sklepech a chodbéach je zakdzano odstavovat motorova vozidla.
5.6. Kli¢e od spole€nych prostor, které jsou uzamé&eny, budou ulozeny u pfedsedy SVJ.

5.7 Ve vSech spolecnych prostorach je zakédzano koufit.

6 VyvésSovani a umist'ovani véci

6.1 Vlastnik ¢i najemce bytu nesmi bez souhlasu pfedsedy SVJ na vnéjSi konstrukce (okna, fasadu,
stfechu atd.) umistovat jakakoli zafizeni a pfredméty.

6.2 Smeti a odpadky se vysypavaji do popelnic nebo kontejnerl. Je zakazano je odkladat na chodbach
a ostatnich spole¢nych ¢astech domu &i na zem okolo popelnic ¢i kontejnera. Je pfitom nutno dbat Cistoty
a vyhovét hygienickym a protipozarnim opatfenim.

7 Domaci zvirata



7.1 Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v
byté drZzena a je souCasné povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel
domu, zejména pachem, hlukem a znecisténim spole€nych ¢asti domu.

7.2 Chovatel doméacich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife nezneciStovalo spolecné
prostory domu a pfilehly chodnik. Sou¢asné je povinen neprodlené odstranit necistotu zpusobenou na
misté, kde mlze byt znec€isténi na obtiz obyvateldm domu.

7.3 Kazdy chovatel zvifete je povinen ucinit takové opatreni, aby chovem nebyl ohrozZen Zivot, zdravi
a majetek jinych osob a aby se pfedchazelo ob&anskopravnim sporim.

7.4 Chovatel, pfipadné jina osoba, ktera se pohybuje se psem ve spole¢nych prostorach domu, musi
psa zajistit takovym zplsobem, aby nemohl poskodit cizi ani spole€ny majetek, nemohl obtézovat a
ohroZovat na zdravi jiné obcCany.

7.5 V bytové jednotce je vyslovné zakazano chovat jakakoliv hospodarska €i nebezpecna (napf.
jedovata) zvifata.

8 Zajist'ovani Cistoty a poradku

8.1 Vlastnici jednotek ¢€i najemci a osoby s ni spole€né Zzijici/ bydlici jsou povinni udrzovat
v domé poradek a Cistotu.

8.2 Je zakazano krmeni holubl na balkonech, parapetech a v okoli domu.
9 Zachovani klidu v domé
9.1 Vlastnici byt & najemnici a dal$i osoby s vlastniky bytd & najemci Zijici jsou povinni chovat se tak,

aby bez opravnéného duvodu neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem.

9.2 Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hod. bylo
zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé& neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlucné se
chovat atd.

9.3 Zejména v dobé noc¢niho klidu je tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje apod., aby hluk
nezaléhal do okoli. Ten, kdo porusi klid v domé, bude pisemné vyzvan k napravé. Pokud nedojde ke
zjednani napravy, bude doporuceno stézovateli podat navrh na projednani prestupku.

10 Vznik pozaru a mimoradnych udalosti

10.1 Kazdy vlastnik &i najemce a navstévnik domu je povinen si poc¢inat tak, aby nedoslo ke vzniku
pozaru. Kazdy pozar je nutno neodkladné ohlasit na hasice tel. 150

10.2. V pfipadé mimofadnych udalosti s pouZije pfislusné tisriové volani:
Zachranna sluzba 155
Integrovany zachranny systém 112

Policie 158

A neprodlené se také hlasi predsedovi SVJ.

1 Zavére€na ustanoveni
11.1 Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.

11.2 Poruseni ustanoveni domovniho fadu muze byt posuzovano jako prestupek podle zakona
€. 251/2016 Sb., o nékterych pfestupcich a zakona €. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za pfestupky a Fizeni
o nich.

11.3 Tento domovni fad nabyva ucinnosti dne: 23.6.2025



